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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงการตั้งอยูท่ี่ถนนพญาไท แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ดงัภาพที่ 2.1-1โดยสภาพ
ทัว่ไปของเขตปทุมวนั ซ่ึงถือเป็นเขตศูนยก์ลางธุรกิจ การคา้ การบริการ การพยาบาล วฒันธรรม การศึกษา 
และการทูต เป็นเขตหน่ึงท่ีมีท่ีตั้งอยู่บริเวณใจกลางของกรุงเทพมหานคร และมีการคมนาคมหลากหลาย
ช่องทาง โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัหลายพื้นท่ี มีขนาดพื้นท่ี 8.369 ตารางกิโลเมตร โดยมีอาณาเขตติดต่อ ดงัน้ี  

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั  เขตราชเทว ีมีคลองแสนแสบเป็นแนวแบ่งเขต 
ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั เขตคลองเตย และเขตวฒันา มีทางรถไฟช่องนนทรี 

                                                                                  เป็นแนวแบ่งเขต 
ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั  เขตบางรัก และเขตสาทร มีถนนพระราม 4 เป็นแนว 

                                                                                  แบ่งเขต 
ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั  เขตป้อมปราบศตัรูพา่ย มีคลองผดุงกรุงเกษม 

                                                                                  เป็นแนวแบ่งเขต 
โดยพื้นท่ีศึกษาครอบคลุมรัศมี 1 กิโลเมตร ประกอบดว้ยพื้นท่ี 2 เขต ไดแ้ก่ เขตปทุมวนั และเขตราชเทว ี
โครงการ สยามปทุมวนัเฮ้าส์ (Siam Pathumwan House) (ช่ือเดิมคือ อาคารสยามปทุมวนั (Siam 

Pathumwan Tower)) (หนังสือขอเปลี่ยนแปลงช่ือโครงการ ดังแสดงในภาคผนวกที่ 24) ตั้งอยู่ถนนพญาไท 
แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถใชเ้ส้นทางถนนพญาไท 
หากเร่ิมจากแยกสามย่านมุ่งหน้าอนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ ตรงผ่านแยกปทุมวนั ระยะทางประมาณ 140 เมตร  
จะพบพื้นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ ดงัภาพที ่2.1-1 
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ภาพที ่2.1-1 พื้นท่ีตั้งโครงการ
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2.2 สภาพพืน้ทีโ่ครงการและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
2.2.1 สภาพภูมิประเทศ     

กรุงเทพมหานครตั้งอยู่บริเวณท่ีราบลุ่มภาคกลางตอนล่างของประเทศไทย (The Lower 
General Plain of Thailand) โดยตั้งอยู่บนพื้นท่ีซ่ึงในทางภูมิศาสตร์เรียกว่า ดินดอนสามเหล่ียมปากแม่น ้ า   
ซ่ึงเกิดจากตะกอนน ้าพา (Alluvium) เป็นพื้นท่ีอุดมสมบูรณ์เหมาะแก่การเพาะปลูกขา้วและพืชประเภทต่างๆ 
ลกัษณะภูมิประเทศจึงเป็นท่ีราบลุ่ม มีระดบัความสูงจากระดบัน ้ าทะเลปานกลางประมาณ 1.5-2.0 เมตร  
โดยมีความลาดเอียงของระดบัพื้นดินจากทิศเหนือค่อยๆ ลาดเอียงสู่อ่าวไทยทางทิศใต ้ซ่ึงพบว่าลุ่มแม่น ้ า 
เจา้พระยาตอนล่างจะอยูสู่งกวา่ระดบัน ้าทะเลไม่เกิน 1.5 เมตร 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยูท่ี่ถนนพญาไท แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร มีลกัษณะ
ภูมิประเทศ เป็นท่ีราบลุ่ม โดยสภาพทัว่ไปของเขตปทุมวนั ถือเป็นเขตศูนยก์ลางธุรกิจ การคา้ การบริการ 
การพยาบาล วฒันธรรม การศึกษา และการทูตเป็นเขตหน่ึงท่ีมีท่ีตั้งอยูบ่ริเวณใจกลางของกรุงเทพมหานคร 
และมีการคมนาคมหลากหลายช่องทาง โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัหลายพื้นท่ี มีขนาดพื้นท่ี 8.369 ตาราง
กิโลเมตร 

2.3  รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 
 2.3.1  ประเภท ขนาด และรูปแบบอาคารของโครงการ 
  โครงการเป็นอาคารส านกังาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร และพื้นท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 33 ชั้น 
และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ความสูง 135.60 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ  านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวม 
และพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 91,901 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 4,435 
ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีอาคารในแต่ละชั้น ดงัน้ี  

ส่วนทีจ่อดรถ 
ช้ันใต้ดิน 2 (B2) เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่งรถ จ านวน 102 คนั ห้องน ้ าชาย-หญิง 

หอ้งน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ หอ้งเก็บของ ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาดทางเดิน บนัได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ัน ใต้ดิน  1 (B2A-B1) เป็นพื้ น ท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่งรถ จ านวน 92 คัน  ท่ี จอด
รถจักรยานยนต์ จ  านวน 115 คัน ท่ีจอดรถจักรยาน จ านวน 20 คัน ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยเปียก  
ขยะอนัตราย ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องเก็บของ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า
และส่ือสาร ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต์ 

ช้ันที่ 1 (B1A-P1) เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่งรถ จ านวน 37 คัน (แบ่งเป็น ท่ีจอด
รถยนต ์28 คนัและท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการฯ 9 คนั) ห้องไฟฟ้า RMU ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ขยะรีไซเคิล 
หอ้งเก็บของ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
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ช้ันที่ 2 (P1A-P2) เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่งรถ จ านวน 47 คนั ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันที่ 3 (P2A-P3) เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่งรถ จ านวน 57 คนั ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันที่ 4 (P3A-P4) เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่งรถ จ านวน 59 คนั ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันที่ 5-6 (P4A-P6) เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่งรถ จ านวน 79 คนั/ชั้น (รวม 158 คนั) 
ทางเดินบนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 7 (P6A-P7) เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่งรถ จ านวน 79 คนั ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันที่ 8 (P7A-P8) เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่งรถ จ านวน 78 คนั ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันที่ 8 (P8A) เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่งรถ จ านวน 78 คนั ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันดาดฟ้า เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองไฟฟ้าส ารอง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองระบบปรับอากาศ
หอ้งเคร่ืองพดัลม ทางเดิน บนัได และหลงัคาโครงสร้างเหล็ก 

ส่วนส านักงาน 
ช้ันที่ 1  เป็นพื้นท่ีร้านคา้/ภตัตาคาร ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้อง

เก็บของ ทางเดิน บนัได บนัไดเล่ือน โถงลิฟต ์และลิฟต ์
ช้ันที ่2  เป็นพื้นท่ีเปิดโล่ง 
ช้ันที่ 3  เป็นพื้นท่ีร้านคา้และห้องเก็บของ ภตัตาคาร ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า

และส่ือสาร ห้องเตรียมอาหาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดินบนัได บนัไดเล่ือน โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันที ่4  เป็นพื้นท่ีเปิดโล่ง 
ช้ันที ่5-6  เป็นพื้นท่ีส านกังานและห้องเก็บของ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งเก็บอุปกรณ์ท าความ

สะอาด ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 
บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่7  เป็นพื้นท่ีเปิดโล่ง 
ช้ันที่ 8  เป็นพื้นท่ีส านกังานและห้องเก็บของ ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความ

สะอาด ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 
บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ สยามปทุมวันเฮ้าส์ (Siam Pathumwan House) (อาคารสยามปทุมวัน (Siam Pathumwan Tower)) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง)  
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2300010-S001 2-5  5 5  
 

ช้ันที่ 9  เป็นพื้นท่ีส านกังานและห้องเก็บของ ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความ
สะอาด ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 10  เป็นพื้นท่ีส านกังานและห้องเก็บของ ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความ
สะอาด หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้าและส่ือสาร หอ้งเคร่ืองไฟฟ้าส ารองหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ือง
พดัลม ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯทางเดิน บนัได โถงลิฟต์ ลิฟต์ และหลงัคาคอนกรีตเสริม
เหล็ก 

ช้ันที่ 11  เป็นพื้นท่ีส านกังานและห้องเก็บของ ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความ
สะอาด ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 
บนัได โถงลิฟต ์ลิฟต ์และหลงัคาคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ช้ันที่ 12-24  เป็นพื้นท่ีส านักงานและห้องเก็บของ ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บอุปกรณ์ 
ท าความสะอาด ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 25  เป็นพื้นท่ีส านกังานและห้องเก็บของ ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความ
สะอาด ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 
บนัได โถงลิฟต ์ลิฟต ์พื้นท่ีสีเขียว และหลงัคาโครงสร้างเหล็ก 

ช้ันที่ 26-28  เป็นพื้นท่ีส านักงานและห้องเก็บของ ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บอุปกรณ์ 
ท าความสะอาด ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 29  เป็นพื้นท่ีส านกังานและห้องเก็บของ ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความ
สะอาด ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 
บนัได โถงลิฟต ์ลิฟต ์พื้นท่ีสีเขียว และหลงัคาคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ช้ันที่  30-31  เป็นพื้นท่ีส านักงาน ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด 
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน บนัได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 32  เป็นพื้นท่ีส านกังานและห้องเก็บของ ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความ
สะอาด ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 33-33M  เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเตรียมอาหาร ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัไดโถงลิฟต ์และลิฟต ์
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ช้ันห้องเคร่ืองลิฟต์  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองระบบปรับอากาศ ห้องเคร่ืองพดัลมระบายอากาศ 
ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองลิฟต์ดับเพลิง ถังเก็บน ้ า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน บันได และหลังคา
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

2.3.2 การเข้าถึงพืน้ทีโ่ครงการ 
2.3.2.1 การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ สามารถใช้เส้นทาง มี 7 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 

1) เส้นทางท่ี  1 ถนนพญาไท จากแยกสามย่านมุ่งหน้าอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ  
ตรงผา่นแยกปทุมวนัระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

2) เส้นทางท่ี  2 ถนนพญาไท จากอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิมุ่งหน้าแยกปทุมวัน  
เล้ียวขวาท่ีแยกปทุมวนัเขา้ถนนพระรามท่ี 1 ระยะทางประมาณ 50 เมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณดา้นหนา้
หอศิลปวฒันธรรมแห่งกรุงเทพมหานคร จากนั้นเล้ียวซ้ายท่ีแยกปทุมวนัเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 
140 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

3) เส้นทางท่ี 3 ถนนเพชรบุรี จากแยกอุรุพงษ์มุ่งหน้าแยกราชเทวี เล้ียวขวาท่ีแยก
เพชรพระรามเขา้ถนนบรรทดัทอง มุ่งหนา้แยกเจริญผล ระยะทางประมาณ 900 เมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกเจริญผล
เข้าถนนพระรามท่ี 1 มุ่งหน้าแยกปทุมวนั ระยะทางประมาณ 750 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายท่ีแยกปทุมวนั 
เขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

4) เส้นทางท่ี 4 ถนนเพชรบุรี จากแยกอุรุพงษ์มุ่งหน้าแยกราชเทวี เล้ียวขวาท่ีแยก
ราชเทวี เขา้ถนนพญาไท มุ่งหนา้แยกปทุมวนั ระยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกปทุมวนัเขา้ถนน
พระรามท่ี 1 ระยะทางประมาณ 50 เมตร กลับรถท่ีจุดกลับรถบริเวณด้านหน้าหอศิลปวฒันธรรมแห่ง
กรุงเทพมหานคร จากนั้นเล้ียวซ้ายท่ีแยกปทุมวนัเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

5) เส้นทางท่ี 5 ถนนเพชรบุรี จากแยกประตูน ้ ามุ่งหนา้แยกราชเทวี เล้ียวซ้ายท่ีแยก
ราชเทวีเขา้ถนนเขา้ถนนพญาไท มุ่งหน้าแยกปทุมวนั ระยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกปทุมวนั
เขา้ถนนพระรามท่ี 1 ระยะทางประมาณ 50 เมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถบริเวณดา้นหน้าหอศิลปวฒันธรรม
แห่งกรุงเทพมหานคร จากนั้นเล้ียวซ้ายท่ีแยกปทุมวนัเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบ
พื้นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

6) เส้นทางท่ี 6 ถนนพระรามท่ี 1 จากแยกเจริญผลมุ่งหนา้แยกปทุมวนั เล้ียวซ้ายท่ี
แยกปทุมวนัเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

7) เส้นทางท่ี 7 ถนนพระรามท่ี 1 จากแยกราชประสงค์มุ่งหน้าแยกปทุมวนั เล้ียวขวา 
ท่ีแยกปทุมวนัเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 
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2.3.2.2 การเดินทางออกจากพืน้ที่โครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
   1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพญาไท มุ่งหน้าแยกราชเทวี
ระยะทางประมาณ 660 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกราชเทวีออกถนนเพชรบุรี ซ่ึงสามารถไปยงัถนนบรรทดัทอง 
ถนนพระรามท่ี 6 และถนนพิษณุโลกได ้

2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพญาไท ตรงผ่านแยกราชเทว ี 
มุ่งหนา้แยกพญาไท เพื่อไปยงัถนนศรีอยธุยาได ้

3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพญาไท ตรงผ่านแยกราชเทว ี 
มุ่งหน้าแยกพญาไท เพื่อกลบัรถเขา้ถนนพญาไท เล้ียวซ้ายท่ีแยกราชเทวี เพื่อไปยงัถนนเพชรบุรี และถนน
ราชปรารภได ้

4) เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพญาไท ตรงผ่านแยกราชเทว ี 
มุ่งหนา้แยกพญาไท เพื่อกลบัรถเขา้ถนนพญาไท มุ่งหนา้แยกปทุมวนั เล้ียวขวาท่ีแยกปทุมวนั เพื่อไปยงัถนน
พระรามท่ี 1 ได ้

นอกจากน้ี ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใช้ระบบขนส่ง
สาธารณะอ่ืนๆ เช่นระบบขนส่งมวลชน รถจกัรยานยนตรั์บจา้ง รถยนตโ์ดยสารสาธารณะ (Taxi) และระบบ
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงสถานีท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุด ไดแ้ก่ สถานีสนามกีฬาแห่งชาติ 
โดยสถานีดงักล่าวตั้งอยูถ่นนพระรามท่ี 1 ทางดา้นทิศใตข้องโครงการ โดยมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 
200 เมตร จึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยใหก้ารเดินทางเขา้ - ออกโครงการมีความสะดวกมากยิง่ข้ึน 

2.3.3 ขนาดพืน้ทีโ่ครงการและอาณาเขต 
โครงการ สยามปทุมวนัเฮา้ส์ (Siam Pathumwan House) (ช่ือเดิมคือ อาคารสยามปทุมวนั 

(Siam Pathumwan Tower)) จะพฒันาบนท่ีดิน จ านวน 2 แปลง ขนาดพื้นท่ีดินรวม 4-3-60.9 ไร่ หรือ 7,843.6 
ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดแปลงท่ีดินทั้ ง 2 แปลงซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท สยามกลการ จ ากัด  
โดยบริษทั สยามกลการ จ ากดั ไดท้  าหนงัสือยินยอมให้ท าการปลูกสร้างอาคารในท่ีดินให้กบั บริษทั สยาม
ปทุมวนั ฮอนดา้ ออโตโมบิล จ ากดั สภาพพื้นท่ีโครงการ เป็นท่ีตั้งของอาคารโชวรู์มรถยนต์ฮอนดา้ ขนาด
ความสูง 10 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคารศูนยบ์ริการนิสสันปทุมวนั ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร
อาณาเขตติดต่อท่ีดินโครงการ มีดงัน้ี 
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ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารสยาม ขนาดความสูง 4-5 ชั้น จ  า นวน 2 อาคาร (ปัจจุบนัไม่มี
การใชง้าน) อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น จ  านวน 6 คูหา และ
อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 4 ชั้ นจ านวน 3 คูหา (ติดพื้น ท่ี
โครงการ 1 คูหา) ถดัไปเป็นส านกังานป้องกนัและปราบปรามการฟอกเงิน 

ทิศตะวนัออก  มีอาณาเขตติดต่อกบั  ถนนพญาไท เขตทางกวา้งประมาณ 34.40 -34.80 เมตร ถดัไปเป็น 
                                 วงัสระปทุม และอาคารสยามดิสคฟัเวอรี 

ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั อาค ารพ าณิ ชย์  ขน าดความ สู ง  4 ชั้ น  (ส ยาม  เอ็ ก ซ์ เชนจ์ ) 
หอศิลปวฒันธรรมแห่งกรุงเทพมหานคร และศูนยบ์ริการมาสด้า   
ปทุมวนัถดัไปเป็นถนนพระรามท่ี 1 

ทิศตะวนัตก   มีอาณาเขตติดต่อกบั    ถนนซอยเกษมสันต์ 1 เขตทางกวา้งประมาณ 6.70-7.90 เมตร ถดัไป 
  เป็นอาคารโรงแรมริโนโฮเต็ล ขนาดความสูง 3 ชั้น บ้านพกัอาศยั  
  ขนาดความสูง 2 ชั้น และอาคาร ไวท์ลอดจ์ ขนาดความสูง 3 ชั้น 
  จ  านวน 1 อาคาร 

2.3.4 รูปแบบอาคารและพืน้ทีใ่ช้สอย 
2.3.4.1 รูปแบบอาคาร 
โครงการเป็นอาคารส านกังาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร และพื้นท่ีจอดรถ ประกอบไปดว้ย

อาคารขนาดความสูง 33 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น ความสูง 135.60 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
จ านวน 1 อาคาร และมีพื้นท่ีจอดรถยนตร์ จ านวน 736 คนั พร้อมทั้งส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับอาคาร
ส านกังาน  

2.3.5  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
2.3.5.1 ลกัษณะการใช้ประโยชน์ทีด่ินในปัจจุบัน 
การศึกษาลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบโครงการในรัศมี  1 กิโลเมตร คิดเป็น

พื้นท่ี 3,140,000 ตารางเมตร หรือประมาณ 1,962-2-0 ไร่ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินในบริเวณโดยรอบพื้นท่ี
โครงการในรัศมี 1 กิโลเมตร พบวา่ส่วนใหญ่เป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรม (ร้อยละ 24.51) รองลงมาเป็นพื้นท่ีพกั
อาศยั (ร้อยละ 20.04) และพื้นท่ีสถาบนัการศึกษา (ร้อยละ 17.89)  

2.3.5.2 การใช้ประโยชน์ทีด่ินในรัศมี 100 เมตร จากทีต่ั้งโครงการ 
ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบพื้นท่ีโครงการ พบชุมชนอยูอ่าศยั หรือเขา้มาอยูอ่าศยั

ตามแนวถนนสายย่อยในตรอกซอยย่อย ส่วนตามแนวถนนสายหลักจะเป็นท่ีตั้ งของหน่วยงานราชการ 
อาคารส านกังาน อาคารพาณิชยห์รือก่ึงพาณิชย ์และโครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม โดยบริเวณโดยรอบพื้นท่ี
โครงการในรัศมี 100 เมตร พบ บา้นพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์สถานประกอบการ และศูนยก์ารคา้ เป็นตน้ 
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2.4  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
    2.4.1   ระบบน า้ใช้ 
  2.4.1.1  แหล่งน า้ใช้ 

โครงการจะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาแมน้ศรี โดยต่อ
ท่อประปาขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร จากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ เพื่อน าน ้ ามาเก็บไว้
ในถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น จากนั้นจะสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ ของ
อาคารโครงการโดยมีรายละเอียดของถงัเก็บน ้า ดงัน้ี 

(1) ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น จ านวน 3 ถงั รายละเอียดดงัน้ี  
(1.1) น ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถงั เช่ือมต่อกนั ความจุรวม

ประมาณ 293 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าจ  านวน 3 เคร่ือง 
(ใชง้านจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 155 เมตร 
เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์

(1.2) ถงัเก็บน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิง จ านวน 1 ถงั มีความจุ 114 ลูกบาศก์
เมตร โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขบัเคล่ือนด้วยเคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง  
มีอตัราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 205 เมตร ท างานร่วมกันเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัน ้ า 
ในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 0.185 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 196 เมตร 
เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) ถังเก็บน ้ าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง ความจุรวมประมาณ 124 ลูกบาศก์เมตร 
ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง 
และส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบเคร่ืองละ 0.3 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 30 เมตร เพื่อเพิ่ม
แรงดนัในการจ่ายน ้าลงมายงัส่วนต่างๆ ของอาคารโครงการ 

2.4.1.2  ปริมาณน า้ใช้ 
การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินได้จาก

จ านวนพนกังานและพื้นท่ีเพื่อท ากิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมี
ความตอ้งการใชน้ ้ารวม 354 ลูกบาศกเ์มตร/วนั”  

2.4.1.3   การส ารองน า้ใช้ 
โครงการจัดให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดับเพลิง 

ส าหรับโครงการโดยเก็บน ้ าไวท่ี้ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 2 และชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ โดยมีรายละเอียดการส ารองน ้ า 
ดงัน้ี 
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(1) การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค  = 354 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค   = 1 วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 

= 354 x 1 
= 354 ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 2 จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
= 293 ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
= 124 ลูกบาศกเ์มตร 

รวมปริมาณน ้าส ารองอุปโภค-บริโภค  = 293+124 
= 417 ลูกบาศกเ์มตร 
> 345 ลูกบาศกเ์มตร  

(2) การส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง 
ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง  = 3.78 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง  = 30 นาที 
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 

= 3.78 x 30 
= 113.4 ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น ส ารองเพื่อการดบัเพลิง = 114 ลูกบาศกเ์มตร 
> 113.4 ลูกบาศกเ์มตร  
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2.4.2   ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
   2.4.2.1 ปริมาณน า้เสีย 

จากการประเมินน ้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม  
น ้าเสียจากครัวและอ่ืนๆ โดยปริมาณน ้าเสียจะคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ 
“โครงการจะมีปริมาณน ้าเสียประมาณ 283.2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั”  

2.4.2.2 การบ าบัดน า้เสีย 
โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludge) ตั้งอยู่ใตดิ้นบริเวณทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศตะวนัตก ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้ปริมาณ 284.25 
ลูกบาศก์เมตร/วนั จ  านวน 1 ชุด ซ่ึงรองรับน ้ าเสียของโครงการ 283.2 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ 
โดยมีรายละเอียดและส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสีย ดงัน้ี  

(1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 34.4 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ี
รองรับน ้ าเสียจากการส่วนครัว ปริมาณ 56.85 ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเขา้สู่
บ่อเกรอะต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะประสานให้รถสูบกากไขมนัของส านกังานเขตปทุมวนัมาสูบไปก าจดัต่อไป 

(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 75.6 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ี
รองรับรองรับน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด เพื่อแยกตะกอนหนกัออกจากน ้าเสียก่อนไหลเขา้สู่บ่อปรับสภาพต่อไป 

(3) บ่อปรับสภาพ (Equalization Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 49.2 ลูกบาศก์เมตร
ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด เพื่อปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการ
เปล่ียนแปลงอตัราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้าเสีย
ของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน และท าหน้าท่ีปรับสภาพน ้ าเสียให้มีคุณสมบติัเท่าเทียมกนัทั้งหมด 
ภายในบ่อติดตั้งเคร่ืองจ่ายอากาศแบบ Submersible Ejector อตัราการจ่ายอากาศ 50 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 
เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) มีอตัราการสูบ 0.2 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 8 เมตร เพื่อสูบน ้ าเสียเขา้สู่บ่อเติม
อากาศต่อไป 

(4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 104.00 ลูกบาศก์เมตร 
ท าหน้าท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย โดยจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 4 เคร่ือง  
(ใชง้านจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 2 เคร่ือง) มีอตัราการจ่ายอากาศ 80 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/เคร่ือง จากนั้นน ้าเสียท่ี
ผา่นการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 
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(5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ  านวน 1 บ่อ มีพื้นท่ีผิวตกตะกอน 16 
ตารางเมตร ความจุ 62.4 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ท่ีปะปนมากับน ้ าเสียเพื่อ 
ใหน้ ้าใส โดยน ้ าเสียท่ีผา่นการบ าบดัจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ย ภายในบ่อ
จะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอน จ านวน 2 เคร่ือง และสูบตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อเก็บตะกอนส่วนเกินดว้ยเคร่ือง
สูบตะกอนเคร่ืองเดียวกนั ส าหรับน ้าใสจะไหลผา่นระบบฆ่าเช้ือดว้ยยูว ี(UV disinfection lamp) เขา้สู่บ่อเก็บ
น ้าใสต่อไป 

(6) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Storage Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 57.6 ลูกบาศก์
เมตร รองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากบ่ อตกตะกอน ซ่ึ งโครงการจะประสานให้บริษัทเอกชน 
ท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบดัน ้ าเสียไปก าจดัเดือนละ 1 
คร้ัง 

(7) บ่อเก็บน ้ าใส (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 21.6 ลูกบาศก์เมตร 
ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าใสจากบ่อตกตะกอน โดยน ้ าทิ้งดงักล่าวจะไหลผ่านหลอดยูวี (UV disinfection lamp)  
ซ่ึงมีความยาวคล่ืนเหมาะสมในการฆ่าเช้ือโรค ป้องกนัการติดเช้ือในการสัมผสั ซ่ึงจะมีการฆ่าเช้ือต่างๆ ท่ีอยู่
ในน ้ าท าให้น ้ าท่ีได้ออกมาปลอดภัยในการสัมผสักับคน ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 3 เคร่ือง 
รายละเอียด ดงัน้ี 

- เคร่ืองสูบน ้ า EDP-01, 02 จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) 
แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.25 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสูบน ้ า
ทิ้งไปยงับ่อพกัน ้ าสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ เพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริม
ถนนพญาไทบริเวณดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพ
น ้าดินแดงต่อไป 
- เคร่ืองสูบน ้ า EDP-03 จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการสูบ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที  
ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสูบน ้ าทิ้งไปยงัถงัน ้ าดิบ ขนาดความจุ 10 ลูกบาศก์เมตร ก่อน
เขา้สู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้ าเพื่อน ากลบัมาใชใ้นระบบชกัโครก ส าหรับหอ้งน ้ า
ชั้นท่ี 1-8 ซ่ึงเป็นชั้นจอดรถ 

2.4.3   การระบายน า้และการป้องกันน า้ท่วม 
2.4.3.1 ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคา 

ประกอบด้วยหัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ี
รับน ้ าฝนจากหลงัคาของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 และ 
150 มิลลิเมตรและไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบอาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
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  2.4.3.2 ระบบระบายน า้ภายในอาคาร ประกอบดว้ย 
   (1) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 100 และ 150 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าเสียจากส่วนต่างๆ ของอาคารเขา้สู่บ่อเกรอะของ
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 

(2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าโสโครก
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 100‚ 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่างๆ 
ของอาคารเขา้สู่บ่อเกรอะของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้ าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสีย
จากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการประกอบ
อาหารเขา้สู่บ่อดกัไขมนัของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 
  2.4.3.3 ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร เป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย มีรายละเอียดดงัน้ี 
   (1) ระบบระบายน ้ าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.3 เมตร 
ความลาดเอียง 1: 300 ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าก่อนท่ีจะระบาย
ออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 2 บ่อ ตั้ งอยู่บริเวณชั้ นใต้ดิน 2  
มีความจุรวม 940 ลูกบาศก์เมตร เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมัน่คงแข็งแรง ซ่ึงบ่อหน่วงน ้ า
สามารถรองรับปริมาณน ้าหลากของโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ รายละเอียดดงัน้ี 

1) บ่อหน่วงน ้ า ส าหรับรดน ้ าต้นไม้ ขนาดพื้นท่ี 200 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 1.9 เมตร ความจุ 380 เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 
เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอัตราสูบ 0.25 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปใชใ้นการรดน ้าตน้ไมภ้ายใน
โครงการ 
2) บ่อหน่วงน ้ า ขนาดพื้นท่ี 400 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 1.4 เมตร 
ความจุ 560 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งาน
จริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) มีอตัราการสูบ 0.017 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ท่ี 
TDH 15 เมตร เพื่อจ ากดัอตัราการระบายน ้ าของโครงการออกสู่ท่อระบายน ้ าริม
ถนนพญาไท 

(2) ระบบระบายน ้ าเสีย น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดน ้ าเสียท่ีเหลือจากการปรับปรุง
คุณภาพน ้าจะไหลมาตามท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร เขา้บ่อตรวจคุณภาพน ้าพร้อม
ตะแกรงดกัขยะก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนพญาไทบริเวณดา้นหนา้โครงการต่อไป 
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   2.4.4   การจัดการมูลฝอย 
  2.4.4.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ  
   (1) แหล่งก าเนิดมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากการประกอบกิจกรรมประเภทโครงการอาคารส านักงาน 
พาณิชยกรรม และภตัตาคาร อาจก่อให้เกิดมูลฝอย ซ่ึงแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพของมูลฝอยไดเ้ป็น 4 
ประเภท ดงัน้ี 

1) มูลฝอยย่อยสลายได้ คือ เศษอาหารจากพนักงาน และผูม้าใช้บริการภายใน
ส านกังาน พาณิชยกรรม และภตัตาคาร 
2)  มูลฝอยรีไซเคิล คือ เศษกระดาษ แกว้ พลาสติก กล่อง กระป๋อง เป็นตน้ 
3)  มูลฝอยอนัตราย คือ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี โทรศพัท์ ขวดยา สเปรย ์
เป็นตน้ แต่จะพบในปริมาณท่ีนอ้ย 
4)  มูลฝอยทัว่ไป คือ เศษกระดาษท่ีไม่ใชแ้ลว้ ถุงมูลฝอย เป็นตน้ 
(2) ปริมาณมูลฝอย 
มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยย่อยสลายได้ ได้แก่ 

เศษอาหาร มูลฝอยทัว่ไป ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมินพบวา่ “โครงการจะ
มีปริมาณมูลฝอยรวม 4,584 กิโลกรัม/วนั หรือประมาณ 23 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 

2.4.4.2 การรวบรวมและการจัดการมูลฝอย 
   (1) โครงการจะจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอย ขนาด 20 – 100 ลิตร พร้อมฝาปิดตั้งอยู่
ในบริเวณพื้นท่ีส านกังาน และพื้นท่ีอ่ืนๆ ตามความเหมาะสม โดยแต่ละจุดจะตั้งถงัมูลฝอยจ านวน 4 ถงั โดย
ในแต่ละวนัจะมีพนกังานท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่างๆ วนัละ 2 รอบ เพื่อน าไปเก็บ
รวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

(2) โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นบริเวณชั้นใตดิ้น 1 ชั้นท่ี 1, 3, 5, 
6, และชั้นท่ี 8-33M จ านวน 1 ห้อง/ชั้น มีขนาดพื้นท่ี 2.07 ตารางเมตร ภายในห้องพกัมูลฝอยดงักล่าวจะตั้ง
ถงัมูลฝอย จ านวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้1 ถงั ภายในรองดว้ยถุงสีด า ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ภายใน
รองด้วยถุงสีน ้ าเงิน และถังมูลฝอยอนัตราย ภายในรองด้วยถุงสีส้ม) เป็นจุดพกัมูลฝอย ก่อนน าไปเก็บ
รวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป โดยพนกังานจะแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละ
ประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ  

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ สยามปทุมวันเฮ้าส์ (Siam Pathumwan House) (อาคารสยามปทุมวัน (Siam Pathumwan Tower)) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง)  
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2300010-S001 2-15  15 15  
 

(3) โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 มีรายละเอียดดงัน้ี  
1) ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป มีขนาดพื้นท่ี 14 ตารางเมตร ความจุ 16.8 ลูกบาศกเ์มตร 
สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทัว่ไปปริมาณ 5.20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
2) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ มีขนาดพื้นท่ี 25.00 ตารางเมตร ความจุ 25.0 
ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยยอ่ยสลายไดป้ริมาณ 7.64 ลูกบาศก์เมตร/
วนั  
3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้ น ท่ี  39.6 ตารางเมตร ความจุ  47.52  
ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 9.17 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้น ท่ี  12.0 ตารางเมตร ความจุ 14.4 
ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 0.92 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 2.4.5  ระบบไฟฟ้า 
  โครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 8,449 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจาก
การไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผา่นหมอ้แปลง 
โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 
2,500 KVA จ านวน 4 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และ
โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 8,449 KVA  

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 2,500 KVA 
จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 

จดัให้มีห้องหมอ้แปลงไฟฟ้าตั้งอยูช่ั้นท่ี 10 ของอาคาร โดยหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ
เป็นชนิด Dry Type (ชนิดแหง้) มีระยะห่างจากหมอ้แปลงไฟฟ้าถึงผนงัหอ้งแต่ละดา้นอยา่งนอ้ย 1.1 เมตร  

 2.4.6  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
  โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั โดยรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

2.4.6.1 ระบบป้องกนัอคัคีภัย รายละเอียดดงัน้ี 
(1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) 

ชนิดขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 283 
เมตร ท างานร่วมกับเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดันน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง 
อตัราการสูบ 0.185 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 196 เมตร เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปตามท่อ
ยนื (Stand Pipe) ใชส้ าหรับดบัเพลิงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจัดให้มีระบบท่อยืนร่วม (Combined 
System) ซ่ึงเป็นระบบท่อยืนท่ีใช้ร่วมกบัระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) ขนาด
เส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 4 ท่อ เพื่อรับน ้ าดับเพลิงจากถังเก็บน ้ าใต้ดินปริมาณรวม 114 
ลูกบาศกเ์มตร และรับน ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับรรทดัทอง  

(3) หัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 
โครงการจะติดตั้งหวัรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 150 x 65 x 65 พร้อม Check Valve จ านวน 
4 หัว โดยจะติดตั้งไวภ้ายในโครงการบริเวณดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร ซ่ึงต าแหน่งติดตั้งดงักล่าวมีความ
สะดวกในการรับน ้า จากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับรรทดัทอง  

(4) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก
มีน ้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความ
ร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งทัว่
ทั้งอาคารตามมาตรฐาน ว.ส.ท และ NFPA ไดแ้ก่ บริเวณท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องน ้ า
ชาย-หญิง ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ภตัตาคาร ร้านคา้ ส านักงาน และบริเวณ
ทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 

(5) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 

มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดตั้ งตู้เก็บสายฉีดน ้ า

ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวบ้ริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิงและทางเดิน โดยบริเวณชั้นใต้
ดิน 2 ถึงชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 3 ชั้นท่ี 5 ชั้นท่ี 6 และชั้นท่ี 8 จ านวน 4 ตู/้ชั้น ชั้นท่ี 2 ชั้นท่ี 4 และชั้นท่ี 7 จ านวน 1 ตู/้ชั้น 
ชั้นท่ี 9-32 จ านวน 3 ตู/้ชั้น และชั้นท่ี 33 และ 33M จ านวน 2 ตู/้ชั้น (รวม 107 ตู)้ โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างกนั
มากท่ีสุดประมาณ 28 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

(6) ถังดับ เพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์  (CO2) โครงการจัดให้ มี 
ถงัดบัเพลิงเคมีชนิด CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องควบคุม ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้าส ารองหอ้งเคร่ืองพดัลม เป็นตน้ 

(7) ถังดับเพลิงมือถือชนิด ABC โครงการจดัให้มีถงัดบัเพลิงเคมีชนิด ABC ขนาด 
4.5 กิโลกรัม ติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกบัถงัดบัเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) 

(8) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจดัให้มีลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 2 ชุด มีขนาดพื้นท่ีโถง
ลิฟต ์14.04 และ 18.8 ตารางเมตร  
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2.4.6.2 ระบบเตือนอคัคีภัย 
 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วม

การรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดตั้ งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงั 
แผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุ 
ใหท้ราบทัว่อาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้
เหตุให้ทราบทั่วทั้ งอาคาร โดยจะติดตั้ งเคร่ืองตรวจจบัควนับริเวณห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องน ้ าชาย-หญิง  
โถงลิฟต์ดบัเพลิง ห้องไฟฟ้า RMU ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องควบคุม ภตัตาคาร 
ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร โถงลิฟต์ ห้องเก็บของ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเตรียมอาหาร ห้องส านักงาน 
และบริเวณทางเดินทัว่อาคาร เป็นตน้ 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจบัความร้อนท่ีเกิดจาก 
เพลิงไหมภ้ายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่ง 
หอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย หอ้งเก็บของ หอ้งน ้าชาย-หญิง เป็นตน้ 

(4) ล าโพงแจ้งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm Speaker) ติดตั้งบริเวณห้อง
ไฟฟ้า RMU ห้องน ้ าชาย-หญิง และห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการและทุพลภาพและคนชรา โถงลิฟต์ดับเพลิง  
โถงลิฟต ์บนัไดและบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 

(5) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) โครงการจะติดตั้งไวบ้ริเวณ
เดียวกนักบัล าโพงแจง้สัญญาณเตือนอคัคีภยั 

2.4.6.3 การส ารองน า้ดับเพลงิ 
 โครงการจะจัดให้มีน ้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ า

ดบัเพลิงชั้นใตดิ้น โดยสามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 30 นาที  

2.4.6.4 ทางหนีไฟ 
 (1) ส่วนส านักงาน ประกอบด้วยบันได 1 และบันได 2 รายละเอียดดงัน้ี 

1) บันได 1 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพและคนชรา) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ถึงชั้นใตดิ้น 2 ตวับนัได 
ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.30 เมตร ลูกตั้งสูง 0.145 - 0.150 เมตร  
มีชานพกักวา้ง 1.80-2.40 เมตร มีราวบนัได 2 ด้าน มีพื้นหน้าบนัไดกวา้ง 1.58-2.18 เมตร และมีความยาว 
3.60 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล มีอตัราการอดัอากาศ 21,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานได้
โดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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2) บันได 2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจาก
ชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ถึงชั้นใตดิ้น 2 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกนอนกวา้ง 
0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.150-0.171 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.70-2.26 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นหน้าบนัได
กวา้ง 1.78-2.48 เมตร และมีความยาว 3.25 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล มีอตัราการอดัอากาศ 
21,800 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) ส่วนทีจ่อดรถ ประกอบด้วยบันได 3 และบันได 4 รายละเอียดดงัน้ี 
1) บันได 3 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจาก

ชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นใตดิ้น 2 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.20 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 
เมตร ลูกตั้งสูง 0.152-0.172 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.25-1.50 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นหน้าบนัไดกวา้ง 
1.50 เมตร และมีความยาว 2.75 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล มีอตัราการอดัอากาศ 17,000 
ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) บันได 4 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นท่ี 8 ถึง 
ชั้นใตดิ้น 2 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.20 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.152 - 0.160 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.30 เมตร มีราวบนัได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบนัไดกวา้ง 1.60 เมตร และมี
ความยาว 2.50 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นท่ี 
ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตาราง เมตร 

2.4.6.5 พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
อาคารโครงการจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟ

ทางอากาศบริเวณชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ จ  านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 10.0 เมตร ความยาว 10.0 เมตร ซ่ึงการ
เขา้ถึงพื้นท่ีดงักล่าวสามารถใช้บนัได ST1 และ ST2 เพื่อเขา้สู่พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ย่างสะดวก ทั้งน้ี 
โครงการจะจดัใหมี้การซกัซ้อมอพยพหนีไฟ และซอ้มหนีไฟทางอากาศร่วมดว้ยเป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 
คร้ัง โดยในการซกัซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกบัเจา้หน้าท่ีของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับรรทดั
ทองเป็นวทิยากรในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ 

2.4.6.6 จุดรวมพล 
โครงการจะก าหนดให้มีพื้นท่ีจุดรวมพลตามแนวทางการจัดท ารายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั โดยมีสัดส่วนพื้นท่ีรวมพลไม่นอ้ยกวา่ 
0.25 ตารางเมตรต่อ 1 คน โดยโครงการมีจุดรวมพลจ านวน 3 จุด ขนาด 1,121 ตารางเมตร ซ่ึงรองรับคนได้
จ  านวน 4,363 คน รายละเอียดดงัน้ี 

1)  จุดรวมพลท่ี 1 ขนาดพื้นท่ี 129 ตารางเมตร 
2)  จุดรวมพลท่ี 2 ขนาดพื้นท่ี 813 ตารางเมตร 
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3)  จุดรวมพลท่ี 3 ขนาดพื้นท่ี 179 ตารางเมตร 
พื้นท่ีรวมพลท่ีก าหนดไว ้1,121 ตารางเมตร สามารถรองรับคนไดป้ระมาณ 4,363 คน 

ดงันั้น จุดรวมพลสามารถรองรับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

2.4.6.7 แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัยและการฝึกซ้อม 
โครงการจะก าหนดให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการเพื่อเตรียม

ความพร้อมในกรณีฉุกเฉิน โดยในแผนฯ จะก าหนดระเบียบปฏิบติัในช่วงก่อนเกิดเหตุ ขณะเกิดเหตุ และ
ภายหลงัเกิดเหตุ โดยมีเจา้หน้าท่ีรับผิดชอบในการฝึกซ้อม รวมถึงก าหนดให้มีการฝึกซ้อมตามแผนป้องกนั
และระงบัอคัคีภยัเป็นประจ า อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

 2.4.7  ระบบการระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 
  โครงการจดัใหมี้ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดงัน้ี 

2.4.7.1 ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled 
Split Type) ติดตั้งแต่ละพื้นท่ี โดยมีขนาดความเยน็รวมประมาณ 3,172 ตนั 

2.4.7.2 ระบบระบายอากาศ มีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อย

หน่ึงดา้นซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะจดัให้มีพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อย
กวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธี
กลเพื่อท าการหมุนเวียนอากาศในอตัราท่ีไม่นอ้ยกวา่กฎหมายท่ีก าหนด ทั้งบริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอากาศ และ
พื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศ จะติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่างๆ ของอาคาร เช่น ท่ีจอดรถ พื้นท่ี
ส านกังานร้านคา้ หอ้งครัว ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองระบบปรับ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา โถงทางเดิน และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 

 2.4.8  ระบบการจราจรและพืน้ทีจ่อดรถ 
2.4.8.1 ทางเข้า-ออก และระบบการจราจรภายในโครงการ 

การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยใช้รถยนต์ ซ่ึง
โครงการจะจดัให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนพญาไท บริเวณ
ด้านหน้าโครงการ ผงัแสดงทางวิ่งรถ ชั้ นท่ี 1 และแบบขยายทางเข้า-ออกโครงการเช่ือมต่อกับถนน
สาธารณะ ส าหรับถนนภายในโครงการมีความกวา้งของผิวการจราจร 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนพญาไท 
ส าหรับการจราจรภายในโครงการ จะมีถนนความกวา้งอยา่งนอ้ย 6 เมตรโดยรอบอาคาร มีการจดัการเดินรถ
แบบทิศทางเดียว (One Way) และสองทิศทาง (Two Ways) โดยจดัให้มีป้ายและสัญลกัษณ์บนพื้นทาง เช่น 
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ป้ายทางเขา้ ป้ายทางออก ป้ายแนะน าการเดินรถ สันนูนชะลอความเร็ว เพื่อให้การเดินรถภายในโครงการมี
ความคล่องตวัและปลอดภยั  

2.4.8.2 ทีจ่อดรถภายในโครงการ 
 โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถยนต ์จ านวนรวมทั้งส้ิน 736 คนั โดยจดัไวภ้ายในอาคาร

บริเวณชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้นท่ี 8 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
- ชั้นใตดิ้น 2 จ านวน 102 คนั (เป็นท่ีจอดรถทัว่ไปทั้งหมด) 
- ชั้นใตดิ้น 1 จ านวน 92 คนั (เป็นท่ีจอดรถทัว่ไปทั้งหมด) 
- ชั้นท่ี 1 จ านวน 37 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถทัว่ไป จ านวน 28 คนั และท่ีจอดรถ

ส า หรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 9 คนั) 
- ชั้นท่ี 2 จ านวน 47 คนั (เป็นท่ีจอดรถทัว่ไปทั้งหมด) 
- ชั้นท่ี 3 จ านวน 57 คนั (เป็นท่ีจอดรถทัว่ไปทั้งหมด) 
- ชั้นท่ี 4 จ านวน 59 คนั (เป็นท่ีจอดรถทัว่ไปทั้งหมด) 
- ชั้นท่ี 5-7 จ านวน 79 คนั/ชั้น (เป็นท่ีจอดรถทัว่ไปทั้งหมด) 
- ชั้นท่ี 8 จ านวน 105 คนั (เป็นท่ีจอดรถทัว่ไปทั้งหมด)  
นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 115 คนั บริเวณชั้น

ใตดิ้น 1 ท่ีจอดรถจกัรยาน จ านวน 20 คนั บริเวณชั้นใตดิ้น 1 และท่ีจอดรถสาธารณะ จ านวน 8 คนั บริเวณ
ชั้นท่ี 1 

2.5   ระบบรักษาความปลอดภัย 
ทางโครงการค านึงถึงความปลอดภยัและความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยั จึงจดัให้มีระบบรักษา

ความปลอดภยัในโครงการตั้งแต่ทางเขา้-ออกโครงการ โดยจดัให้มีพนักงานรักษาความปลอดภยัอ านวย
ความสะดวกในการเขา้-ออก และภายในอาคารจะติดตั้งระบบ Key Card และระบบสแกนน้ิวมือ (Finger 
Scan) เพื่อป้องกนับุคคลภายนอกเขา้สู่อาคารโดยไม่ไดรั้บอนุญาต และติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) ในจุดท่ี
เหมาะสม เช่น ทางเขา้-ออกโครงการ โถงทางเดิน ในลิฟต ์เป็นตน้ 

2.6  การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
 โครงการจะเร่ิมร้ือถอนอาคารเดิม เพื่อเตรียมการก่อสร้างภายหลังจากท่ีรายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มไดรั้บความเห็นชอบ ซ่ึงระยะเวลารวมตั้งแต่เร่ิมร้ือถอนอาคารเดิม จนกระทัง่ก่อสร้าง
แลว้เสร็จประมาณ 39 เดือน รายละเอียดดงัน้ี 

1) งานร้ือถอนอาคารเดิม ใชเ้วลาประมาณ 6 เดือน 
2) งานก่อสร้างอาคารโครงการ ใชเ้วลาประมาณ 33 เดือน โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

2.1) งานเสาเขม็เจาะ และงานฐานราก ใชเ้วลาประมาณ 14 เดือน 
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2.2) งานโครงสร้างอาคาร และงานสถาปัตยกรรม ใชเ้วลาประมาณ 15 เดือน   
2.3) งานระบบสาธารณูปโภค ใชเ้วลาประมาณ 10 เดือน 
2.4) งานตกแต่งภายในและภายนอก ใชเ้วลาประมาณ 8 เดือน 
2.5) งานเก็บท าความสะอาด ใชเ้วลาประมาณ 2 เดือน 

  
 


